Uden, Klantstraat 9

In een schitterende en groene omgeving (buurtschap “Hoeven”) gelegen,
vrijstaande monumentale langgevelboerderij met carport, berging,
overkapping en fraai aangelegde op het zuidwesten gesitueerde tuin.

Perceeloppervlakte: 1.060 m?

Bouwjaar: 1920 en verbouwd en gerenoveerd in de peridode 1993-1996
Inhoud: circa 1.500 m?3

Woonoppervlakte: circa 405 m?

Begane grond:

Via de oprit, met voldoende parkeermogelijkheden, zijn de
hoofdentree/hal, carport en de achtertuin bereikbaar. De hal geeft u
toegang tot de living en een multifunctionele hobby/werkkamer. De
royale living (circa 90 m?) is onderverdeeld in en zitgedeelte met
houtkachel, eetgedeelte en een woonkeuken. De sfeervolle
woonkeuken, met veel bergmogelijkheden, is ingericht met een
vaatwasser, oven, combimagnetron, 5-pits gaskookplaat en afzuigkap.
Vanuit de centraal gelegen woonkeuken zijn de kelder, een opkamer en
een portaal met aansluitend de bijkeuken te bereiken. De praktische
bijkeuken biedt plaats aan de wasmachineaansluitingen en een
toiletruimte. Via de entree/gang aan de achterzijde zijn een berging en
de tuinkamer toegankelijk. De tuinkamer is uitgevoerd met een deur naar
de living en openslaande deuren naar de achtertuin. Aansluitend aan de
bijkeuken en de berging komt u in de benedenslaapkamer.



Verdieping:

Middels drie vaste trappen bereikt u het slaapgedeelte en een
bergzolder. Het slaapgedeelte is onderverdeeld in overloop, drie
slaapkamers, twee badkamers, berging en een cv-ruimte. De grote
hoofdslaapkamer is uitgevoerd met een inloopkast en een eigen
badkamer, die is uitgerust met een douchehoek, ligbad, toilet en twee
wastafels. Badkamer 2 is voorzien van een douchehoek, toilet en twee
wastafels. De royale bergzolder, met vide, biedt veel extra
mogelijkheden en is uitgevoerd met een vliering boven het
slaapgedeelte.

Algemeen:

De op de zonzijde gesitueerde achtertuin, met veel privacy, is voorzien
van terras, gazon, houten berging, overkapping, pergola en diverse
bomen en planten. De degelijk met duurzame materialen gebouwde
boerderij is goed geisoleerd en grotendeels uitgevoerd met dubbele
beglazing. Het unieke gemeentelijk monument is rustig gelegen op
loopafstand van scholen, kinderboerderij, park, sportvelden, sub
winkelcentrum en het buitengebied. Tevens is het object door zijn fraaie
en royale leefruimten geschikt om wonen en werken te combineren.

Aanvaarding - in overleg

Vraagprijs : € 645.000,- kosten koper
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Toehch(mg op de brochure: www.vanlanenmakelzardij.nl

Deze brochure is door ons kantoor met zorg samengesteld om u een indruk te geven van deze woning.
Hoewel wij bij het maken van de omschrijving en tekeningen zorgvuldig te werk paan, kunnen er
afwijkingen zijn ten opzichte van de werkelijke situatie. Derhalve mogen aan de inhoud van deze
brochure geen rechten worden ontleend.

Bezichtiging:

Indien u verder geinteresseerd bent in deze woning, dan nodigen wij u wit om de woning te
bezichtigen. Voor deze bezichtiging kunt u met ons kantoor een afspraak maken. Tijdens de
bezichtiging zal één van onze makelasrs u nader over de woning informeren en heefi u de
mogeiijkheid om eventuele vragen te stellen,

Reactie na bezichtiging:

De verkoop van een woning is voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Als makelaar doen
wij graag ons best om de verkoper te informeren over reacties tijdens en na bezichtigingen, Daarom
vernemen wij graag uw bevindingen, 0ok als er geen verdere belangstelling voor de woning is.

Belangrijke aspecten bij de koop van een woning:

Vanafl het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning Lot het moment waarop u de
koopovereenkomst van uw nicuwe woning tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Om
onduidelijkheid te voorkomen hebben wij voor u de meest voorkomende vragen op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U ben echter niet in onderhandeling als verkopend makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper

zal bespreken.

2. Mag de makelaar doorgaan met bezichtigingen als er over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot cen verkoop 1e leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Vaak zal de verkopend makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand *onder bod” is, Als belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de
cerste geinteresseerde beindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaard! of niet, of dar hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod,

5. Hoe komi de Roop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangnijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de onthindende voorwasarden), legt de verkopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
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koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hienin cen belangrijk onderwerp, U kryjgt niet automatisch
cen onthindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een onthindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangriik dat de partijen het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordar de koopakte words
opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de koopovercenkomst gesioten.
De koper ontvangt dan cen afschnft van deze skte. Vanaf dat moment treedt voor u als particulicre
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog
afzien van de asnkoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken oplevenngsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopend makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om
vervolgens te Kiezen voor bijvoorbeeld een inschnjvingsprocedure. Hierbi) hebben alle bieders cen
gelijke kans om het hoogste bod wit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in cverleg met zijn makelaar voor welke prijs hij zijn woning te koop aanbiedt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geef ¢en partij de keuze om door een ¢enzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te stuiten, Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog cen week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nicuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip "optie’ wordt daarby vaak ten onrechte gebrutkt. Dan heefl het de betekents van
bepaalde toezeggingen die een verkopend makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging Kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod, De makelaar zal in de tussentijd proberen nict
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangsteliende koper kan deze tijd gebruiken een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper beslist in overleg met zijn makelaar of in een onderhandelingsproces
bepaalde toezegging worden gedaan.

9. Moet een mukelaar eerst met mif in onderfiandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u dearover te informeren. Heeflt u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie
is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de mukelaarscourtuge in de ‘kosten koper'?

Nee. Onder “kosten koper” vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveningsakte en
de kosten voor het inschrijven bij het kadaster, Indien van toepassing dient de koper rekeming te
houden met de (notaris)kosten voor de opmaak van inschrijving van de hypotheekakie. Heeft de
verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervoor voor zijn rekening. De verkopend makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en
niet van u ais koper.
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Als uw keus miet op deze woning is gevallen dan bieden wij u de mogelijkheid om u vrijblijvend in te
schrijven in ons zoekersbestand. Als zocker informeren wij u over het nicuwe aanbod van panden die
via ons kantoor te koop worden aangeboden en voldoen aan het door u opgegeven zoekprofiel. Dit
proficl bestaat onder andere uit; type woning, prijskiasse, plaats etc. Het voordeel voor u als zoeker is
dat wij u gericht en snel kunnen informeren zodra er een woning in verkoop komit, welke bij uw
zoekprofiel past, Om u in te schrijven in ons zockersbestand kunt u contact opnemen met ons kantoor
of uw gegevens invullen op onze website! www.vanlanenmakelaardij.nl.

Overige dienstverlening:

Van Lanen Woning en Bedrijfsmakelaardij B.V. is sinds de start in 1962 éeén van de tconaangevende
makelaarskantoren in de regio. Als specialisten op het gebied van verkoop, sankoop, verhuur en
beheer van woningen en bedrijfspanden bieden wij een breed pakkel aan dienstveriening, Ook het
initiéren van nieuwbouw, begeleiding bij onteigening en ket uitvoeren van taxaties behoort tot onze
dagelijkse werkzanmheden. Onze dienstverlening bij verkoop, aankoop en taxatie van een woning
zullen wij hieronder verder toelichten,

Verkoophegeleiding:

Uw waning verkopen is geen alledaagse bezigheid, maar wel een belangrijke stap in uw leven waarbij
deskundigheid en een goede begeleiding van groot belang zijn. Het begint natuurlijk allemaal met een
vrijblijvend en informerend gesprek, met één van onze makelaars, waarin hij met u duidelijke
afspraken maakt. De betreffende makelaar zal u bij de verkoop van uw woning van begin tot eind
persoonlijk begeleiden. Uiteraard met als doel een viotte verkoop en een optimaal verkoopresultaat.
Graag komt hij vrblijvend bij u thuis om de verschillende mogelijkheden met u te bespreken

Aankovpbegeleiding:

Ook het aankopen van een woning is een spannende aangelegenheid die vraagt om professionele
begeleiding. In cen persoonlijk gesprek zal een van onze makelaars met u onder andere de volgende
onderwerpen inventariseren; wat zijn uw woonwensen? In welke regio zoekt u een woning? Wat zijn
uw financiéle mogelijkheden? De betreffende makelaar zal u bij de aankoop van uw woning van begin
tot eind begeleiden. Uiteraard met als doel uw droomhuis te vinden en dit tegen een zo gunstig
mogelijke prijs aan te kopen. Graag bespreekt hij vrijblijvend de verschillende mogelijkheden met u,

Taxatie:
Om verschillende redenen kunt u een taxatierapport nodig hebben voor een woning:

-financieringsaanvraag (nieuwe hypotheek, oversluiting)
-verkoopbeslissing

-aankoopheslissing

-echt- of boedelscheiding

-herbouwwaarde

-belastingdienst (successie, inkomstenbelasting, etc)
-onteigening

Onze ervaren gecertificeerde NVM makelaars zijn onafhankelijk en ingeschreven bij de Stichting
VastgoedCert. Z3j kunnen op korte termijn een protessioneel NVM taxatierappon voor u uitbrengesn,
Dit taxatierapport wordt door alle financiéle instellingen geaccepteerd.
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Voor meer informatie over genoemde zaken kunt u bij ons kantoor terecht, Uw belang staat bij ons
voorop! Met cen enthousiast team van medewerkers zullen wij u daarom op een informele en
persconlijk betrokken wijze van dienst zijn.

Van Lanen Woning- en Bedrijfsmakelaardij B.V.

Violierstraat 23, 5402 LA Uden

Postbus 33, 5400 AA Uden
Telefoonnummer 0413-262160

Faxnummer 0413-261170

E-mailadres: infol@vanlanenmakelaardij.nl

Ook kunt u voor verdere informatie terecht op onze website:
www.vanlanenmakelaardij.nl

Tawaties - beheer - denstverienmy by oo en werkoop son oroersnde zoken. Tenzi) wrdrokbebph onders qangegeven & het bovenstaande enkel mfomauef,



Droomwoning gevonden? Hypotheek Visie Uden
helpt je bij het vinden van de juiste financiering

Een hypotheek staat niet op zich. Het 5 van grots inviced op je financigle leven, Hypothaeek
Vie neemt daarom uitgebreid de lijd om u en uw wensen te leren kennen. Alleen zo krijgt u
een goed advies, waarop u kunt vertrouwen. Uiteindelik gaat het erom dot u een
hypothaek kies!, die aansiuit bi| uw wensen, teqen zo loog mogelike maandiasten
Hypotheek Visie Uden zoekt precies uit welke hypotheek het beste bij uw huidige situatie
past. maar ook b uw toekomst,

Onafhankelijk advies

Hypotheek Visie werkt samen meat vriwel alle banken, varzekeraars an pensioenfondsen in
Nededand. De adviseurs van Hypotheek Visie zijn onafhankelifc. We zijn volledig vrij in het
kiezan van de geldversirekker of bank die het beste bij u past. Zo garanderen we u e2n
oblectief en kwalitatief advies.

Maak een afspraak

wilt u weten wat uw mogelikheden zijin2 Maak een vrijblijivende afspraak met Hypotheek
Visie Uden. Bel (0413} 256 111

HYPOTHEEK @ VISIE



